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Stellungnahme zur Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung
und Kulturland der Gemeinde Densburen

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir danken lhnen flir die Gelegenheit, zur Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kultur-
land (GR NPSK) der Gemeinde Densburen Stellung nehmen zu dirfen. Die vorliegende Stellung-
nahme dient namentlich der Sicherstellung der regionalen Abstimmung gemass § 11 des kanto-
nalen Gesetzes (iber Raumentwicklung und Bauwesen (BauG).

Bereits flir die Eingabe der Planungsvorlage in die kantonale Vorprifung im September 2022 hat
aarau regio eine regionale Abstimmung vorgenommen (Stellungnahme vom 12. Dezember 2022).
Zwischenzeitlich ist die Gesamtrevision so weit fortgeschritten, dass die Bevalkerung im Rahmen
der Offentlichen Mitwirkung dazu Stellung nehmen kann. aarau regio wurde eingeladen, die Stel-
lungnahme vom 12. Dezember 2022 entsprechend den verénderten Planungsgrundlagen zu Uber-
prufen.

Grundlage der regionalen Abstimmung

Als wichtige regionale Beurteilungsgrundlage hat die Abgeordnetenversammliung am 10. Novem-
ber 2011 das Regionalentwicklungskonzept (REK) flir die Region Aarau beschlossen, welches die
Strategie und die Grundsatze der réumlichen Entwicklung im Sinne von konkreten Handlungsan-
weisen definiert und die Schllisselaufgaben flr die Region nennt.

Hinsichtlich der fir die Gemeinde Densbiiren relevanten Strategien und Grundsatze verweisen
wir auf unsere Stellungnahme vom 12. Dezember 2022. Die damals vorgebrachten Aussagen sind
nach wie vor gultig und werden an dieser Stelle nicht wiederholt.

Stellungnahme zur vorliegenden Planung

In unserer Stellungnahme vom 12. Dezember 2022 haben wir die vertiefte Auseinandersetzung

mit den Herausforderungen einer qualitatsvollen Innenentwicklung im ortsbaulichen Kontext be-
sonders gewdrdigt. Mit der Erarbeitung verschiedener Studien wurden wertvolle Grundlagen ge-
schaffen, welche in den Planungsinstrumenten der Nutzungsplanung in geeigneter Weise aufge-
griffen werden. Auch die im Planungsbericht (Kapitel 4) formulierten Grundsétze und Handlungs-
anweisungen zur rdumlichen Entwicklung sind nach wie vor stimmig und werden ausdriicklich

begrusst. Die BNO-Vorschriften, welche der Umsetzung dieser Grundsatze und Handlungsanwei-
sungen dienen, sind nach wie vor vorhanden und wurden punktuell sogar noch etwas gescharft.

Unserer Empfehlung, die bisherigen § 65 und § 11 Abs. 2 BNO besser aufeinander abzustimmen,
ist die Gemeinde mittels Erganzung des § 11 und Verzicht auf den bisherigen § 65 BNO nachge-
kommen. Die neue Formulierung in § 11 Abs. 3, wonach bei der Beurteilung von ortsbaulich
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wichtigen Planungen und Bauvorhaben sowie zur Gewahrleistung und Forderung der ortsbauli-
chen Qualitaten in der Dorfzone grundsétzlich ein Fachgutachten einzuholen oder eine Fachkom-
mission beizuziehen ist, wird ausdriicklich begrlisst. Dieshezliglich weisen wir jedoch darauf hin,
dass die BNO keinen § 60 mit Bestimmungen zur Fachkommission beinhaltet. Wir empfehlen, im
Sinne einer redaktionellen Korrektur den entsprechenden Verweis in § 11 Abs. 4 BNO zu strei-
chen oder einen Paragrafen zur Fachkommission in der BNO zu ergénzen.

Die Auseinandersetzung mit den Arbeitszonen haben wir ebenfalls bereits in unserer Stellung-
nahme vom 12. Dezember 2022 gewdrdigt. Wir erlauben uns an dieser Stelle eine erganzende
Bemerkung zum Gebiet «Kaisermatt Nord», welches im Bauzonenplan mit einer Schraffur tberla-
gert ist. Mit Blick auf die landschaftlich sensible Lage und die neu in der BNO verankerte maxi-
male Gesamthdhe von 21.5 m wére eine vertiefte rdumliche Auseinandersetzung und deren Um-
lagerung in konkrete Vorschriften, welche Gber die blosse Stellung der Bauten hinausgehen, vor
dem Baubewilligungsverfahren wiinschenswert. Eine solche findet Ublicherweise in einem Ge-
staltungsplanverfahren statt. Entsprechend regen wir an, die Bestimmung in § 5 Abs. 3 BNO, wo-
nach auf einen Gestaltungsplan verzichtet werden, wenn das Bebauungskonzept Kaisermatt
Nord 3 in wesentlichen Teilen in das Baugesuchsverfahren Uberflhrt wird, mit Augenmass anzu-
wenden. Gegebenenfalls ist die Formulierung in § 5 Abs. 3 BNO («insbesondere Setzung der Bau-
ten») nochmals zu prifen und mit weiteren Aspekten zu ergénzen.

Gegenliber der vorgepriften Version des Bauzonenplans werden diverse angedachte Auszonun-
gen verworfen sowie einige Neuinzonungen, insbesondere in die Zone fur offentliche Bauten und
Anlagen, neu aufgenommen. Gemass Kapitel 5.2.9 im Planungsbericht wird jedoch eine ausgegli-
chene Gesamtbilanz von Ein- und Auszonungen erreicht, was zu begriissen ist. Begriisst werden
ausserdem die neu explizit in der BNO verankerten Vorschriften zur Uberbauung der Gebiete
«Baumgarten», «Kaisermatt» und «Burgmatt» innert 8 Jahren.

Entgegen ersten Absichten verzichtet die Gemeinde auf die Authebung des Erschliessungsplans
«Parzellen 143 und 144» vom 05. Februar 2002. Die hierflir in einem eigenstandigen Planungsbe-
richt «Aufhebung rechtskraftige Sondernutzungsplane gemass § 17 und § 21 BauG» vorgebrach-
ten Grlinde sind nachvollziehbar. Wir regen jedoch an, den Erschliessungsplan im Sinne einer re-
daktionellen Korrektur als rechtskraftigen Sondernutzungsplan im Bauzonenplan aufzuftihren. Ak-
tuell wird einzig der Gestaltungsplan «Stieracher» im Bauzonenplan als solcher aufgefiihrt.

Fazit

Die Vorlage wird nach wie vor als regional abgestimmt beurteilt. Neben zwei kleinen redaktionel-
len Korrekturen regen wir eine nochmalige Prafung der Formulierung in § 5 Abs. 3 BNO an, wel-
che jedoch im Ermessen der Gemeinde liegt.

Wir danken lhnen flir die Berticksichtigung unserer Stellungnahme und wiinschen lhnen viel Er-
folg bei den weiteren Planungsschritten.

Mit freundlichen Griissen

| b

Prasident




